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INBEST PRIME ITII INMUEBLES SOCIMI, S.A.

Calle Serrano, 57
28006 Madrid

Madrid, 5 de noviembre de 2019

Inbest Prime IIl Inmuebles SOCIMI, S.A. (en adelante “Inbest III", la “Sociedad” o el “Emisor”), en virtud de
lo previsto en el articulo 17 del Reglamento (UE) n® 596/2014 sobre abuso de mercado y en el articulo 228
del Texto Refundido de la Ley del Mercado de Valores, aprobado por el Real Decreto Legislativo 4/2015,
de 23 de octubre, y disposiciones concordantes, asi como en la Circular 6/2018 del Mercado Alternativo
Bursétil (MAB), pone en conocimiento del mercado el siguiente:

Hecho Relevante

Se adjunta a continuacion el segundo informe emitido por el auditor de cuentas de la Sociedad en relacion
a los fines previstos en el articulo 301 del Texto Refundido de la Ley de Sociedades de Capital respecto
del acuerdo del aumento de capital por compensacion de créditos que la Sociedad ha aprobado en la Junta
General Extraordinaria del pasado 30 de octubre de 2019.

Quedamos a su disposicién para cuantas aclaraciones consideren oportunas.

Atentamente,

D. Javier Basagoiti Miranda
Presidente del Consejo de Administracion
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Informe Especial sobre aumento de capital por compensacion de créditos, supuesto
previsto en el articulo 301 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital

A los accionistas de Inbest Prime Il Inmuebles SOCIMI, S.A.:

A los fines previstos en el articulo 301 del texto refundido de la Ley de Sociedades de Capital,
emitimos el presente Informe Especial en relacién con la ejecucién del acuerdo de aumentar el capital
en 947.100 euros por compensacion de créditos formulada por el Consejo de Administracion el 30 de
septiembre de 2019, que se presenta en el documento contable adjunto.

Con fecha 30 de septiembre de 2019, y en relacion con la propuesta de aumentar el capital hasta la
cifra maxima de 947.100 euros por compensacion de créditos formulada por el Consejo de
Administracion el 30 de septiembre de 2019, emitimos un informe especial sobre aumento de capital
por compensacion de créditos en el que manifestabamos que "en nuestra opinion, el documento
adjunto preparado por el Consejo de Administracion, ofrece informacién adecuada respecto a los
creditos a compensar para aumentar el capital social de Inbest Prime Il Inmuebles SOCIMI, S.A., los
cuales, a la fecha de emision del presente informe no cumplen el requisito de ser al menos en un 25
por 100 liquidos, vencidos y exigibles, si bien conforme a la clausula 3.1 de los contratos de crédito
detallados en el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracion, dichos créditos
cumpliran con dicho requisito legal en el importe que seiiale la Junta General de Inbest Prime I/ :
Inmuebles SOCIMI, S.A., con la cifra maxima de 947.100 euros, y con caracter simulténeo a la
aprobacion del aumento de capital por compensacion de créditos por parte de ésta. En tal caso se |
emitira, por nuestra parte, informe especial para constatar lo antedicho.”

Con posterioridad, el 30 de octubre de 2019, la Junta General de Accionistas de Inbest Prime |l
Inmuebles SOCIMI, S.A., ha aprobado la ejecucion de dicho aumento de capital en la cifra de 947.100
euros por compensacion de créditos. A continuacion, el Secretario del Consejo de Administracion con
el visto bueno del Presiente del Consejo de Administracion, ha expedido la certificacion de dicho
acuerdo que se incluye adjunta.

Hemos verificado, de acuerdo con normas profesionales aplicables, la informacion preparada bajo la
responsabilidad del Consejo de Administracion en el documento antes mencionado, respecto a los

creditos destinados al aumento de capital y que los mismos, al menos en un 25 por 100, son liquidos, '
vencidos y exigibles, y que el vencimiento de los restantes no es superior a cinco afios. ,

En nuestra opinion, el documento adjunto preparado por el Consejo de Administracion ofrece i
informacion adecuada respecto a los créditos a compensar para aumentar el capital social de Inbest

Prime Il Inmuebles SOCIMI, los cuales, a la fecha del presente informe, son liquidos, vencidos y |
exigibles en su totalidad.

Este Informe Especial ha sido preparado tnicamente a los fines previstos en el articulo 301 del texto
refundido de la Ley de Sociedades de Capital, por lo que no debe ser utilizado para ninguna otra

finalidad.
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Derecho de informacion: Los accionistas podran ejercer su derecho de informacion
previo a la celebracién de la Junta y durante la celebracion de ésta, en fos términos
previstos en fa normativa aplicable. En particular, los accionistas podran examinar el
texto integro de la modificacién propuesta, asi como el informe sobre fa misma, en
el domicilio social (calle Serrano 57, Planta 4, Madrid), y/o solicitar su entrega o envio
gratuito, todo eflo en los términos previstos en la convocatoria y en la normativa
aplicable.

Las soficitudes de informacion podrén realizarse mediante la entrega de la peticion
en el domicilio social, o mediante su envio a la Sociedad por correc dirigido al
domicllio social.

Cualquiera que sea el medio que se emplee para la emision de las solicitudes de
informacion, la peticion del accionista debera incluir su nombre y apellidos y fotocopia
de su Documento Nacional de Identidad (o documento acreditativo suficiente de su
representacion para accionistas personas juridicas), acreditando las acciones de las
que es titular, con objeto de que esta informacldn sea cotejada con la relacién de
accionistas y el nimero de acciones a su nombre facilitada por fa Sociedad de Gestidn
de Sisternas de Registro, Compensacion y Liquidacién de Valores, S.A. (Iberclear),
para la junta General de gue se trate. Corresponderé al accionista la prueba del envio
de la solicitud a la Sociedad en forma y plazo.

Las peticiones de informacion se contestaran en cumplimiente de los requisitos y
plazos previstos en la normativa aplicable, una vez comprobada la identidad y
condicién del accionista solicitante, antes de la celebracidn de la Junta General de
accionistas.

Complemenio de convocatoria: De conformidad con lo dispuesto en el articulo
172 de la Ley de Sociedades de Capital, los accionistas que representen, al menos,
el 5% del capital social, podran solicitar que se publigue un complemento a la
convocatoria de la Junta en los términos previstos en la Ley de Sociedades de Capital.
Este derecho deberd ejercitarse mediante notificacion fehaciente, que debera
recibirse en domicilio social dentro de los cinco (5) dias siguientes a la publicacion de
Ja convocatoria.

Derecho de asistencia y representacién: De conformidad con el articulo 14 de
fos estatutos sociales de la S_ociedad_,_.tendra’n derecho de asistencia a las Juntas
Generales los accionjstas de la Sociedad, cualquiera que sea el ndmero de acciones
de que sean titulares, siempre que su legitimacion conste p:&\(iamente a la
celebracién de la Junta, que quedara acreditada mediante la correspbhdiente tarfeta
de asistencia nominativa o ef documento gue, conforme a Derecho, les acredite comno
accionistas, en el que se indicaré el nimero, clase y serie de las acciones de su




Acuerdos
PRIMERQ. - Aumento de capital por compensacion de créditos.

Se acuerda ampliar el capital social de la Sociedad, fijado actualmente en la
cuantia de UN MILLON SETECIENTOS DIECINUEVE MIL TRESCIENTOS CINCUENTA
EUROS (1.719.350.-€), hasta la cifra de DOS MILLONES SEISCIENTOS SESENTA
Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA EUROS (2.666.450.-€), es decir,
aumentarfo en la cuantia de NOVECIENTOS CUARENTA Y SIETE MIL CIEN EUROS
(947.100.-€) mediante la compensacién de los créditos que se detallan a
continuacion.

Para ello, se acuerda por unanimidad de los asistentes emitir CUATRO MILLONES
SETECIENTAS TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTAS (4.735.500) acciones
ordinarias, nominativas, representadas mediante anotaciones en cuenta, de
VEINTE CENTIMOS DE FURO (0,20.-€) de valor nominal cada una de ellas.

Estas acciones otorgardn los mismos derechos y obligaciones gue las hasta ahora
existentes. Cada una de las nuevas acciones comenzara a gozar de los derechos
a ella inherentes a partir de su suscripcién y desembolso, una vez inscrita en el
Registro Mercantil la correspondiente ampliacién de capital y dadas de alta las
acciones en Iberclear.

Estas nuevas acciones se emiten con una prima de emisién total de TRES
MILLONES SETECIENTOS OCHENTA Y OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS
(3.788.400.-€), es decir, una prima de emisién de OCHENTA CENTIMOS DE EURO
(0,80.-€) por accién. En consecuencia, el total importe a desembolsar en conceplo
de capital v prima de emisién, ascenderd a la cantidad de CUATRQO MILLONES
SETECIENTOS TREINTA Y CINCO MIL QUINIENTOS EUROS (4.735.500.-€), esto
es, a UN FURO (1.-€) por accién.

Los accionistas acuerdan por por unanimidad de los asistentes que las siguientes
personas suscriben integramente y desembolsan en este acto el 100% del valor
nominal de las acciones emitidas segiin el siguiente detalle:

a) Grqpo.Ja_raga; S.L_._ll,, sociedad constituida bajo la legislacion espafiola,
con dornicilio social en la calle Condado de Trevifio nimero 2 de Madrid, e
inscrita en el Registro Mercantil de Madrid a la hoja M-595,114 y con NIF
numero. B87183786 ("Grupo . Jaraga”) suscribird 275.000 acciones,
desembolsando la total cantidad de DOSCIENTOS SETENTA Y CINCO MIL
EUROS "(2__7_5. 000,-€). Para ello, se f:c:bmpEnsa el importe de principal
exclusivamente de uh crédito que, por dicha cantidad, Grupo Jaraga tiene




g)

h)

)
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elfo, se compensa el importe de principal exclusivamente de un crédito gue,
por dicha cantidad, D. Phillipe Paul tiene frente & la Sociedad en concepto
de préstamo. Ef crédito se contrajo el dia 29 de julio de 2019.

Reverser Inmuebles, S.L., sociedad constituida bajo legislacion
espafiala, con domicilio en calle Enmedio, 52, 1, 12001 Castellén de la
Plana (Castellén), con ntimero de NIF B12571469 e inscrita en el Registro
Mercantif de Castelldn a la Hoja CS5-18468 (“Reverser Inmuebles™)
suscribirda 687.500 acciones, desembolsando la total cantidad de
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS (687.500.-€).
Para elio, se compensa el importe de principal exclusivamente de un crédito
gue, por dicha cantidad, Reverser Inmuebles tiene frente a la Sociedad en
concepto de préstamo. El crédife se contrajo el dfa 5 de agosto de 2019,

INGA Equity Investments, S.L., sociedad constituida bajo legislacion
espafiofa, con domicifio en calle Catalunya, 54 Principal, 08007 Barcelona,
con ntimerc de NIF B67080804 e inscrita en el Registro Mercantil de
Barcelona a la Hoja B-509417 ("INGA Equity Investments”) suscribira
687,500 acciones, desemboisando la total cantidad de SEISCIENTOS
QOCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS FURQOS (687.500.-€), Para ello, se
compensa el importe de principal exclusivamente de un crédito que, por
dicha cantidad, INGA Equity Investments tiene frente a la Sociedad en’
concepto de préstamo. El crédito se contrajo el dia 12 de septiembre de
2019,

AM Gestio, S.L., sociedad constituida bajo la legislacién espafiola, con
domicifio en calle Rosellé, 224, 3¢ A, 08008 Barcelona, con numero de NIF
B59731281 e inscrita en el Registro Mercantil de Barcelona a la Hoja B-
11422 ("AM Gestié”) suscribiré 687,500 acciones, desembolsando la total
cantidad de SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS
(687.500.-€). Para ello, se. compensa el importe del principal
exclusivamente de un credrto que, por d:cha cantidad, AM Gestid tiene
frente a la Sociedad en concepto de prestamo El credito se.contrajo el dia
19 de_s_ept:e_mbre de 2019,

Soc:edad de Gestmn Patnmomal Banix, S.L., soc;edad constituida bajo
legislacién espafiola, con domicilio en calle Ciento Vemttcuatm, 21 (Urb.
Masras) 46116 Moncada ( Valencra), con numero de NIF B97233985 e
mscnta en ei Regfstro Mercantll de Valenc:a, a la Ho;a V—88392 ("S.G.P.
Bamx “) suscnblra 863.500 accrones, desembolsando Ia total cantidad de
OCHOCIENTOS SESENTA Y TRES MIL QUINIENTOS EUROS (863 500,-€).
Para e!!o, se compensa el .rmporte de. prmc;pal excius;vamente de un crédito
gue, por d.rcha cant:dad S.G.P. Banix tiene frente a la Sociedad en




2019 manifestando que los créditos aportados han sido declarados liguidos,
vencidos y exigibles en el dia de hoy.

- El informe y certificados del auditor de cuentas de la Sociedad mencionados
se incorporaran a la escritura publica que documente la ejecucién def
aumento.

Los accionistas aceptan por unanimidad de los asistentes en este acto las
aportaciones realizadas y, en consecuencia, declaran integramente suscritas y
desembolsadas las acciones emitidas, junto con la totalidad de su correspondiente
prima de emisién, con efectos desde el dia de hoy.

SEGUNDO. - Modificacion del articulo 5 de los Estatutos Sociales.

Como resuftado de lo anterior, modificar el articulo 5 de los Estatutos Sociales,
que en adelante y con derogacién de su anterior redaccion, sera del tenor literal
siguiente:

"Articulo 5°.- CAPITAL SOCIAL

El capital social, que estd totalmente suscrito y desembolsado, se fija en DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
EUROS (2.666.450.-€), representado por TRECE MILLONES TRESCIENTAS
TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTAS CINCUENTA (13.332.250) acciones nominativas
de VEINTE CENTIMOS DE EURO (0.20.-€) de valor nominal cada una de ellas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una tinica clase y serie y confieren a su
titular los mismos derechos y obligaciones.”

TERCERO. - Delegacion de facultades.

Se acuerda facultar a todos los miembros del Consejo de Administracion de fa
Sociedad, asi como al Secretaric no consejero, para que cualquiera de ellos
indistintamente, en nombre y representacion de la Sociedad, pueda: (i)
comparecer ante Notario con el objeto de elevar a publico los acuerdos
precedentes, asi como otorgar la correspondiente escritura de ampliacién de
capital por compensacion de créditos, con los pactos y declaraciones que fueran
convenientes pudiendo incluso aclarar o subsanar cualesguiera de los extremos
incluidos en la presente acta; (ii) otorgar los documentos y las escrituras
complementarios, aclaratorios o de subsanacidn que, en su caso, procedan hasta




INBEST PRIME XI INMUEBLES SOCIMI, S.A.

Infoerme del Consejo de Administracién relativo al aumento de capital
por compensacion de créditos

La totalidad de los miembros del Consejo de Administracion de la Sociedad de la
sociedad INBEST PRIME II INMUEBLES SOCIMI, S.A, (la “Sociedad”) suscriben
este informe (el “Informe”} en cumplimiento de lo previsto en el articuto 301 y
286 de la Ley de Sociedades de Capital.

1.- Descripcion de la operacion. Nimero de acciones sociales a emitiry
cuantia de la ampliacion de capital

La ampliacidén de capital social propuesta consiste en ampliar el capital social de
la Sociedad, fijado en la cuantia de UN MILLON SETECIENTOS DIECINUEVE MIL
TRESCIENTOS CINCUENTA EUROS (1.719.350.-€), hasta la cifra de DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
EUROS (2.666.450.-€), es decir, aumentarlo en la cuantla de NOVECIENTOS
CUARENTA Y SIETE MIL CIEN EUROS (947.100.-€) euros mediante la
compensacién de los créditos que se detallan en el apartado 2 sigulente.

Para ello, se emitirdn CUATRO MILLONES SETECIENTAS TREINTA Y CINCO MIL
QUINIENTAS (4. 735 500) acciones ordinarias nominativas, de VEINTE CENTIMOS
DE EURQ (0,20.-€) de valor nominal cada una de ellas. Al encontrarse
representadas medlante anotaciones en cuenta, no es preceptivo -aspecificar
numeracién alguna de las mismas.

Estas acciones otorgaran los mismos derechos y obligaciones que las hasta ahora

existentes Cada una de Ias nuevas acc;ones comenzaré a gozar. de Ios derechos
aella lnhelentes a partir de su suscnpcmn Y desemboiso,

De aprobarse la ampliacién de capital propuesta, las acciones soclales se emitirn
con una prima de emlsion total de TRES MILLONES SETECIENTOS :OCHENTA Y
OCHO MIL CUATROCIENTOS EUROS (3 788,400,-£), _es declr una prlma de
emision de OCHE[_\_IT_A CENTIMOS DE ‘EURO (0,80.-€) eunos _por accion, En
consecuencla, el total imponle a desemho!sar en concepto de capital y prima de
emlsién, ascenderd a la cantidad de CUATRO MILLONES SETECIENTOS TREINTA

Y CINCO MiL QUINIENTOS EURQS (4.735,500.-€), esto es, a UN EURC (1.-€) por




d)

)

g)

h)

Corpfin Capital, 8.A., socledad constituida bajo legistacién espafiola, con
domicilio en calle Serrano 57, 59, 28006 Madrid, con ndmero de NIF
A79219986 e inscrita en el Registro Mercantil de Madrid a la Hoja M-3889
{"Corpfin Capital”) suscribird 687,500 acciones, desembolsando la total
cantidad de SEISCIENTOS QCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS
{687.500.-€). Para ello, compensara el importe de principal exclusivamente
de un crédito que, por dicha cantidad, Corpfin Capital tiene frente a la
Sociedad en concepto de préstamo. El crédito se contrajo el dia 25 de junio
de 2019,

Da, Clara Maria Esteban Escobar, de nacionalidad espafiola, mayor de
edad, divorciada, con domicilio a estos efectos en Madrid, calle Babilonia
nimero 31 20 A y con ntmero de DNI niimero 07237041-E suscribird
11,000 acciones, desembolsando la total cantidad de ONCE MIL EUROS
(11.000.-€). Para ello, compensara el importe de principal exclusivamente
de un crédito que, por dicha cantidad, D2. Clara Maria Esteban tiene frente
a la Sociedad en concepto de préstamo. El crédito se contrajo el dia 29 de
jullo de 2019,

D. Phillipe Paul, de nacionalidad francesa, mayor de edad, divorciado,
con domicliic a estos efectos en Madrid, calle Babilonia ndimero 31 20 Ay
con nimerp de NIE X2203993-H suécr!blr_é 11.000 acciones,
desembolsando la total cantidad de ONCE MIL EUROS (11.000.-€). Para
ello, compensaré el importe de principal exclusivamente de un crédito que,
por dicha cantidad, D, Philllpe Paul tiene frente a la Sociedad en concepto
de préstamo. El crédito se contrajo el dia 29 de jullo de 2019,

Reverser Inmueb!es, S.L., sociedad constituida baJo leglslacidon
espa'ﬁola, con domicilio en calle ‘Enmedio, 52, 1, 12001 Castelidn de la
Plana (Casteilon), con-numero de NIF B12571469 e inscrlta en el Registro
Mercantli de Caste!lén a la: Hoja CS 18468 (“Reverser Inmuebles")
suscribird ‘687, 500 acciones, desembolsando la -total 'cantidad de
SEISCIENTOS OCHENTA Y SIETE MIL QUINIENTOS EUROS (687. 500 ~€).
Para ello, compensaré el Importe de princlpa! excluskvamente de. un credito
que, por- dicha cantidad Reverser Inmuebles tiene frente a !a Soc;edad en
concepto de prestamo El credito se contrajo el d:a 5 de agosto de 2019,

INGA Equity Investments, S.L., soc;edad constituida bajo legls!acron
espafiola, con domicilio en calle Catalunya, 54 Principal, 08007 Barcelona,
con numero de NIF B67080804 e inscrita en el Registro Mercantit de




Con el fin de poder capitalizar los créditos, estd previsto que el dia del acuerdo de
la Junta General de Accionistas tanto la Socledad como los aportantes declaren
los respectivos créditos, en su totalidad, liquidos, vencidos v exigibles,

3.~ Concordancia con la contabilidad social

Se hace constar expresamente la concordancia de los datos relativos a los créditos
con |la contabllidad social.

Una certificacion del auditor de cuentas de la Sociedad acreditara que, una vez
verificada la contabilidad soclal, resultan exactos los datos sabre los créditos a
compensar. Asimismo, una vez que los créditos hayan sido declarados por sus
respactivas partes, liguidos vencidos y exigibles, el auditor emitird una
certificacién complementaria certificando este extremo.

4.- Modificacion del capital social

En caso de aprobarse el aumento del capital social en los términos propuestos en
este Informe, se modificara el articulo 5 de los Estatutos Soclales, de modo que
la nueva redaccién propuesta de este articulo, con derogacién de la anterior, sera
la slguiante:

“Articulo 5°%.- CAPITAL SOCIAL

El capital social, que esta tokalmente suscrito y desembofsado, se fija en DOS
MILLONES SEISCIENTOS SESENTA Y SEIS MIL CUATROCIENTOS CINCUENTA
EURQS (2.666.450.-€), representado por TRECE MILLONES TRESCIENTAS
TREINTA Y DOS MIL DOSCIENTAS CINCUENTA {13.332,250) acciones nominativas
de VEINTE CENTIMOS DE EURO (0.20.-€) de valor nominal cada una de ellas.

La totalidad de las acciones pertenecen a una Unica clase y serie y confieren a su
titular fos mismos derechos y obligaciones,”




Inbeia, S.1.
Debidamente representada por
D. Bernardo Bello Lafuente
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D, Javier Basagolt] Miranda




